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immeuble PASEQ 21 rue Claude CHAPPE
Parc Athéna BP 15254
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Remise en mains propres
Affaire suivie par:

Florence HAMON

Tél. : 02.50.08.90.04/12

Email : fhamon@epf-normandie.fr
Nos Réf. : GM FH 19/03

OBJET : Préemption Immeuble sis a HEROUVILLE SAINT CLAIR (14200), 136 rue de I'église édifié sur
un immeuble cadastré Section CA numéro 190.

Références : DIA en date du 14 novembre 2018, regue en mairie de HEROUVILLE SAINT CLAIR le
19 novembre 2018 et enregistrée sous le numéro 109.

Toute carrespondance doit étre adressés a ;
M. te Directeur Général de I'Etablissament public foncier de Normandia
Carré Pasteur -

= B.P.130% -

Maitre,

Par une déclaration d'intention d’aliéner en date du 14 novembre 2018,
réceptionnée en mairie de HEROUVILLE SAINT CLAIR le 19 novembre 2018, et enregistrée sous
le numeéro 109, vous avez notifié¢ au nom et pour le compte de Monsieur Michel BRIARD, votre
client né le 22 mai 1937 et demeurant 8 - B rue de Troarn 14121 SALLENELLES, son intention
d'aliéner, sous forme de vente amiable, un immeuble [ui appartenant sis 8 HEROUVILLE SAINT
CLAIR (14200), 136 rue de I'église.

La désignation du BIEN est, ci-aprés, littéralement rapportée :

« Une maison a usage d'habitation en simple rez-de-chaussée, comprenant :

-entrée, cuisine, salle de séjour, deux chambres, buanderie, salle de bains,
we, terrasse.

Terrain.
L'ensemble d'ine contenance d’'environ cing (5) ares, ainsi qu'il sera dit ci-
apres.
Ledit immeuble figurant actuellement au cadastre:
Section | Numéro Ligudit Surface
CA 790 136 rue de I'église 00ha 05a 16 ca
Tel que le BIEN existe, avec tous droits y altachés, sans aucune exceplion ni
réserve [...]

Division cadastrale & effectuer :

il est fei précisé que la parcelle cadastrée Section CA n°190 est d'une
contenance de cing ares et seize centiares (05a16ca). De cette parcelle devra éire distraite la
contenance vendue, soit environ cing (5) ares, et ce, au moyen d’un document d'arpentage a
établir aux frais du PROMETTANT par tout géométre expert de son choix et qui sera visé dans
I'acte constatant la réalisation authentique de la vente.

Cestte division s'effectuera conformément au plan établi et approuvé par les
parties, lequel est annexé. »

Cette vente amiable est prévue pour se réaliser moyennant le prix de CENT
QUARANTE MILLE EUROS (140.000,00 €) en valeur libre de toute occupation.
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Cet immeuble se situe & HEROUVILLE SAINT CLAIR, « 136 rue de l'église »,
a l'intérieur du périmétre du droit de préemption urbain institué suivant délibération du conseil
municipal de la commune d’HEROUVILLE SAINT CLAIR en date du 2 juillet 2007.

Larrété préfectoral en date du 28 juillet 2016 a porté création de la
Communauté urbaine CAEN LA MER, & compter du 1¢" janvier 2017.

Par une délibération de son conseil communautaire en date du 17 janvier
2017, la communauté urbaine CAEN LA MER a porté délégations d'attribution du conseil
communautaire & son Président. Selon ses termes, le Président est autorisé & déléguer l'exercice
des droits de préemption définis par le Code de I'Urbanisme a l'occasion de l'aliénation d'un bien,
selon les dispositions prévues au premier alinéa de L. 213-3 de ce méme code soit a I'Etat, soit
2 une collectivité locale, soit & un établissement public y ayant vocation, soit au concessionnaire
d'une opération d'aménagement,

Par une délibération n° 2018.12.181, en date du 17 décembre 2018, le
Conseil municipal de la commune d’HEROUVILLE SAINT CLAIR a sollicité l'intervention de
I'Etablissement Public Foncier (EPF) de Normandie aux fins de constituer une réserve fonciére
dans le secteur « Bourg — Montmorency »,

Par une décision en date du 19 décembre 2018, le Directeur Général de
I'Etablissement Public Foncier de Normandie a accepté la prise en charge de ['opération précitee.
Une Convention de réserve fonciére a ensuite été signée entre I'Etablissement Public Foncier de
Normandie et la commune d’'HEROUVILLE SAINT CLAIR le 7 janvier 2019,

Par une décision en date du 15 janvier 2019, Monsieur le Président de la
communauté urbaine CAEN LA MER a délégué expressément I'exercice de son droit de
préemption & I'Etablissement Public Foncier de Normandie, pour le compte de la ville
dHEROUVILLE SAINT CLAIR, conformément aux dispositions de I'article L. 213-3 alinéa 1*" du
Code de 'Urbanisme précité, pour 'acquisition d'une emprise d’environ cing ares (05 a) a prendre
aux dépens de la parcelle cadastrée Section CA numéro 190, objet de la déclaration d'intention
d'aliéner précitee.

Je vous précise que la présente préemption est réalisée a la demande de la
commune d’HEROUVILLE SAINT CLAIR, dont I'objectif est la mise en ceuvre de son projet de
développement tel que mis en évidence par I'étude ci-dessous relatée.

Suite & 'approbation par le conseil municipal d’HEROUVILLE SAINT CLAIR
en date du 27 septembre 2010 du schéma stratégique de développement urbain un rapport
d'étude spécifique de développement urbain a été rendu le 25 septembre 2012 pour le secteur
« Bourg-Montmorency ». Cette étude a permis de créer une typologie de développement.

Les parcelles cadastrées section CA numéros 157, 180, 191, 192 et 193
situées au 136 et 138 rue de 'Eglise ont été repérées et intégrées dans un secteur classe en
catégorie « promotion immobiligre ». Pour ce type de secteur, I'étude de développement urbain
prévoit une intervention de la ville pour assurer la maftrise fonciére et ainsi garantir le choix du
promoteur en fonction de ses attentes en termes de programmation et de qualité architecturale.

Le diagnostic réalisé dans le cadre de I'stude urbaine « Hérouville Est »
conforte cette analyse. Cette étude (dont le lancement a éte approuvé par conseil municipal en
date du 18 décembre 2017) intégre la méme emprise dans une zone de veille fonciére a opérer
sur les terrains susceptibles de muter.

Les parcelles cadastrées section CA numeros 157, 190, 191, 192 et 193
représentent une surface totale de 5299 m? situé au sein de la zone UHb du Plan Local
d'Urbanisme. Au sein de cette zone la hauteur des constructions ne doit pas excéder un étage
droit sur rez-de-chaussée non compris les étages partiels en combles ou en couronnement
(R+1+c), soit un plafond général a 10m par rapport au terrain naturel.

L'approbation du conseil municipal en date du 27 se‘ptembre 2010 du schéma
stratégique de développement urbain a affiché les ambitions fonciéres de la Ville d’Hérouville

Saint-Clair en identifiant les parcelles qui présentaient un intérét majeur en termes de



développement urbain, qui étaient appelées a une mutation afin de developper un habitat plus
dense (petits collectifs — maisons mitoyennes) et cela dans une prospective inhérente au
changement des profils sociodémographiques du quartier (installation de jeunes ménages primo-
accédant sur la parcelle...). Il peut étre envisagé un programme mixte : un petit collectif de type
intermédiaire (15 au maximum) et environ 5 maisons individuelles mitoyennes répondant aux
nouveaux critéres édictés par le futur Plan Local de 'Habitat de Caen la Mer.

Ainsi, au regard de ce qui préceéde, il apparait que I'acquisition de la parcelle
cadastrée section CA numéro 190, objet des présentes, est absolument indispensable a la
réalisation par la collectivité de son projet.

Compte-tenu de I'avis des Domaines sur la valeur vénale de ce bien et en
application de I'article R 213.8 paragraphe b) du Code de I'urbanisme, j'ai 'honneur de
vous notifier la décision prise par I'Etablissement Public Foncier de Normandie, d’exercer
son droit de préemption urbain, sur 'ensemble immobilier ici visé et son intention de
Pacquérir au prix principal de CENT QUARANTE MILLE EUROS (140.000,00 €) en valeur
libre de toute occupation.

Conformément aux dispositions de larticle R 21312 du Code de
I’'Urbanisme, et compte tenu de notre accord sur le prix proposé, la vente devient définitive
et un acte authentique doit étre dressé pour constater le transfert de propriéte.

En vous remerciant de bien vouloir porter cette décision a la connaissance du

vendeur.
Je vous prie d'agréer, Maitre, 'expression de mes sentiments distingués.
019
13 \‘ANZ - v Le Directeur Général,
[Adjoint au Sertiinira Cénéral )f
pour les Affaires Régionales
chargé du pble "politiques publiques” Gilled GAL

Dominique LEPETIT

Copies a :- Mme la Préféte de la Région Normandie
- M. le Président de la Communauté Urbaine CAEN LA MER
- M. le Maire d'Hérouville Saint Clair
- France Domaine
- Monsieur Benjamin MOURIER, acquéreur évinceé.
- Madame SEIGNEUR Flora, acquéreur évincé.
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